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ESTUDIO FINANCIERO DE LA COMPRA DEL PREDIO LOS GUANABANOS

La adquisicién del predio “Los Guanabanos” surge como una solucién innovadora ante una
problematica histérica: el acceso a la tierra para la comunidad afrodescendiente. En este
caso concreto, el predio se ubica en la vereda Charo Bajo del municipio de Saravena
(Arauca), una zona reconocida por su actividad agropecuaria y por contar con condiciones
productivas adecuadas para cultivos como el cacao, platano y otros sistemas
agroforestales. La propuesta de compra se enmarca en los lineamientos de la Ley 70 de
1993 y en acuerdos: recientes (combo el Acuerdo’ 012 de- 2024;del_ Departamento Nacional
de P[anea= '.n};”qéprgmm la/inversién en tierras para comu 'dadea étmcas y la tltulacién

2, impulsando la equldad y la reparacion histérica = Ay

Esta 1nver3|én ade': as de ten: er una fuerte connotacii‘in social y cultural se sust ta“

> solo cumple con estandares técnicos de valuacién, sino qu
cas de financiacion publica, garantizando transparencia y e

Q;Qetalla que
ro ;.Bajo en
23 metros

metodologla aphcada'
que rednan caracteri t|

La técnica empleada se | asa en la comparaclén de seis prdpxedades reconocidas en e!
sector, con valores que varian entre 38 y 42 millones de pesos por hectarea. La media
aritmética resultante se sitia en 40 millones de pesos por hectarea, con un coeficiente de
variacién inferior al 7,5% lo que indica que la muestra utilizada es aceptable desde el punto
de vista estadistico. Esto asegura que el valor atribuido (40 millones de pesos por hectarea)
es representativo del mercado en esta zona, al reflejar la realidad de las transacciones y
las condiciones del entorno.
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A continuacioén se presenta un resumen comparativo:

Comparable Area (Ha) Valor por Ha

Finca el Diviso 30 $38.000.000
Finca la Esmeralda 6 $42.000.000
Finca Lote # 1 el progreso 8 $40.000.000
Finca el Saman 17 $42.000.000
Finca la Juanita 18 $38.000.000

Finc_:a I_a;Herenq'a& ':, : £ 16 | \[] 3 2 ‘Q-'$4_0",°00"000

Con basef-en el' promedlo encontrado se adopté el valor de _Oémltlones de “peso  por
hectarea. Asi, para : ¢
aproxnmadamente

| blcat‘:lén Geografica y Accesibilidad: Se exphca que el predio cuenta con accesos
adec ’dos a traves de vias pavimentadas y secundanas Io que facilita la

En resumen, el av do real zado utlhza una metodoiegia séhda y comumca un precio q
desde el punto de vista de mercado, s coherente con las condiciones actuales de la region.
Esto permite establecer una base confiable para determinar el valor real del inmueble dentro
de un contexto de transacciones comparables.
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2. ANALISIS DE LA JUSTIFICACION FINANCIERA Y CONSIDERACIONES
ADICIONALES

21. Fundamentos de la Justificacion Financiera

El documento de justificacion financiera destaca que la adquisicién del predio “Los
Guanabanos” responde a necesidades estratégicas y histéricas. Se enmarca en la
reparacion de la histérica deuda en acceso a‘a tierra para la comunidad afrodescendiente,
que constituye- un eje fundamental para su consolldacldn temtonai cultural M productwa

: Integral en Desarrollo Sostenlble La justificacion fmanmera incorpora no
costo por hectarea, sino también todos los gastos asociados a |a compra:
~costos notariales, de registro, traspaso de documentos y otros honorarios
_ profesionales. En este sentido, se establece un presupuesto de $48. 000 .000 por
“;hectarea cifra que incluye estos costos complementarios y eleva el valor total de
inversion a $615.950.400 para las 12,8323 hectéreas. g
¥ Impas;;o Social, Econémico y Ambiental: Ademas del valor de la tierra en si, se
destacg que el-predio permitira el desarrollo de sistemas | uctivos sostenibles
(como agroforestena piscicultura y cultivos diversific os) lo que se traduce en
generacrén de ingresos y seguridad alimentaria. La ope tiene el potencial de
~ atraer mversnones adicionales, programas. de _,poya estatal ooperacion
internacional, elevando el valor del predio @ mediano ¥ Iargo plaz o

2.2, cOmparacié ‘ %valor de merca‘do yel presupuesto- de comp

Al analizar ambos d
hectarea, establecid
embargo, en el con
presupuesto adit
hectarea. Este diferenc

os, se observa que la valoracién de 40 millones de
avallio, representa el precio de mercado del terrenc
le una operacion publma y de inversién social, se incluy
formalizar a compra, que/ asctende a 48 m:llones de pesos por
al es razonable y se fundamenta en:

o Gastos Notariales y Registrales: Dichos costos son indispensables para garantizar
la formalidad y la transparencia de la transaccion y se deben incluir para evitar
futuros problemas legales o contingencias administrativas.
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e Honorarios Profesionales y Gastos Administrativos: La contratacion y participacion
de profesionales en el proceso (como el avallo pericial y otros estudios de
verificacion) refuerzan la validez de la operacion, salvo el hecho de que se requiere
que la inversion sea respaldada por un analisis financiero riguroso.

e Margen de Seguridad para la Adquisicién Colectiva: Dada la naturaleza de la
inversion, la prudencia exige considerar un margen de gasto que asegure la
formaiizacién a nombre del Consejo Comunitario La Palma y que cumpla con los

nias mejores préctlcas de inversién ené
establecidos para la financiacién de proyectos de

n tanto que la adquisicién del "ptedlo es la base fisica sobre la que se
emas acciones productivas, culturales y de gobernanza comumtana

3 caso §e adqwere
omo un elemento
 la comunidad en su

Qolamente como un mstrurriento de inversién, sin
_ndamental que garantiza la permanencla y el desarrollo
temtoﬁo .,
° Invertlr en la consohdacmn terntonal refuerza la estabi idad juridlca y propicia el
acceso a futuros programas de financiacioén y apoyos ra proyectos productlvos lo
cual se traduce en una afirmacioén del valor a medj
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3. IMPACTO Y PROYECCION DE LA INVERSION

3.1. Impacto Econémico y Desarrollo Productivo

La inversién en el predio “Los Guanabanos” tiene amplias implicaciones en términos de
desarrollo econémico y productivo:

» Generacion de Ingresos Sostenibles: El uso del terreno para la implementacién de
mstemas agroforestales cyltwos dercacaq, ffrutales y- “especies-maderables permitira

T dwerSIﬁcar las fueni;es de ingreso. Por! ejémplo ‘el cultivo de cacao/ha mostrado
"’_:hlstﬁrlcamente ser una materia prima con alta demanda, 'y su mcorporaclén en un
sistema agroforestal mtegrador puede aumentar tantc a productwndad cor
rentablhdad del .preql;g

: puede propiciar alianzas estratég:cas con intermediarios y fo: ntadores de la
lena de valor agropecuaria. L
n de Inversiones y Apoyos Estatales Una vez consolidado y titulado el
la comunidad podra acceder a programas de financiamiento estatal y a

r ciones internacionales. Esto no solo contribuiria a la metrépoli en la regién,

_smo qﬁe tambien incrementaria el valor agregado del predio en futuros § procesos de
'g;;nversrén y desarrollo terntorlal

La adquualclon del predlo “Los Guanabanos” trasc1ende la dimensién meramente financiera,
dado que repercute de manera directa en la dignidad, la |dent1dad yla autosuf c[enma de la
comunldad afrodescendaente Este impacto se manifiesta. en drs i

e Derechos Temtona!es y Titulacion Colec‘twa: La fotmahzaclon

RewtallzaCIén
desarrollar ac
ancestr'aies,

ral y Social: q,‘ un espamo propio, la comunidad p
es culturales y farmatwas que rescaten y difundan los sab

,cstltando la transmlsn&n mtergeneracnonal de conocimientos y
tradiciones. El predlo se con\nerte asi, en un epicentro de identidad y patrimonio, lo
que impulsa ademas el turismo cultural y actividades de agroturismo orientadas a la
promocion de la herencia afrodescendiente.
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* Inclusion y Participacién Ciudadana: El proceso de inversion ha sido definido en
mesas de trabajo y espacios de consulta previa que incluyeron a la Gobernacién de
Arauca, la Federacion de Consejos Comunitarios y otras organizaciones
representativas. Esto garantiza que los beneficiarios tengan voz en la toma de
decisiones y que la inversién responda a las necesidades reales de la comunidad,
en un marco de equidad y participacién democratica.

3.3. Ana||3|s de Sostembdldad Ambiental PR o o
El preduo “Los Guangbanqs posee también |mportantes ctqu_ naturates que si se

gestionan ;adecdadamente pueden servir de base para *proyectos de conservacu
restauracion ecolog:ca W e

; epresenta una oportunidad para |mplementar;$4stemas de riego
.;;ysost mﬁles y para estructurar proyectos de manejo ambienta que se integren en
' mas de pagos por serwmos amblentales o proyectos de carbono La

s Agroforestales y Conservacbn Laintegramon de S|stema's agroforestales
diversifica la produccién sino que tamblen contribuye a la rsstaurac:on

a, mejora la fertilidad del suelo y reduce los impactos negativos de la
: d‘eg"l“" cion amblental Estas practicas pueden ser el nucleg de futufas ahanzas

amhlental comunitaria. ,
® Plande Manejo Integral: La aprop:acnén del territorio genera posnbthdad de disefar
un plan de manejo integral del recurso natural, en el que se articulen medidas de
protecclén conservacion y aprovechamiento raciona - Esto es wtal para un
desarro!lo sastenldo que combine la productlwdad ag ; '
~ ambiental, asegurando beneficios inmediatos y a la
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4. EVALUACION DE RIESGOS Y CONSIDERACIONES ESTRATEGICAS

Ningun proceso de inversion esta exento de riesgos. En este caso, se han identificado y
analizado distintos aspectos criticos que deben ser abordados para garantizar el éxito de la
operacion:

4.1. Riesgos Financieros y de Mercado

* Fluctuacion de Precios en el Sector Agropecuario: El precno del terreno se establece
_en funclon de datas hlstéﬂcos y comparables recientes; No obstante la variabilidad
en. mgereédo -agropecuario 'y ‘las’ 'condiciones regloﬁaies pueden generar

ﬂact élones en Ios precuos

~ Mitigacién: El anal:
mercado gléesu
inversion an

ransparencia en la contratacién de servicios notariales y reglstrales asi
como: la prevision en la partida prasupuestal garantlzara el respeto de los costos
establecido : : i :

4.2, Rle; go Jurldlcos y Regulatorlos

. Sztuam,én Juridica del Predio: Aunque el avalto proporcio atos ciaros sobre la
sttuacn&n juridica, cualquier operacién territorial puede estar sujeta a contingencias
legales. El anlisis detallado y la verificacién a través del Registro Abierto de

. ;;Avaluadores y de las entidades de registro public , nCtaies~ para minimizar
estos rlesgos ; ; ' e

Mltlgamén Se recomrenda la rewsuén penodlcade la documentacrén Iegal vy tratacion
de una asesoria Jurldlca es :iahzada duranté%el proceso de formalizacion. -

4.3 Riesgos Soc_tales yd

o Participac;ié" - : El éxito del proyecto no solo depende €
mvers@mm de-la capacidad de la comunidad para gestionar el territorio
aprovecr;ar Iag opartunidades de desarrollo. La falta de cohesidn o la desarticulacién

interna pueden afectar la sustentabilidad de Ia iniciativa.

Mitigacion: La existencia de consultas previas y mesas de trabajo con actores clave
garantiza que la comunidad participe de manera activa en el proyecto. La implementacion
de programas de capacitacion y la creacién de un plan de gestién integral son pasos
fundamentales para asegurar el compromiso y la eficacia de la inversién.
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5. PROYECCION FINANCIERA Y RETORNO DE INVERSION
5.1 Incremento del Valor del Activo a Mediano y Largo Plazo

Una vez formalizada la compra, se espera que el valor del predio se incremente con el
tiempo debido a varios factores:

¢ Mejoras en Infraestructura y Accesos: La inversion en infraestructura vial en la
regién, asi como la consol:dacuo:a de la titulacion colectiva, propiciara una

. revalorizacion gradual ‘del/ terrbno La presencia de serwcnos publicos y la
'E:i;conectmqads don méntros de cdmermailzaclon‘ foﬂalgaerén:\_la base para futuros

genefacién de servicios ambnenta|es ;
El acceso a programas de apoyo estatal y cooper i
potencien la gestlén integral del territorio.

Aun cuando se requiere un estudio mas detallado y especif co de ﬂu;os
base financiera de la operacuén—respaldada:par un avaluo nguroso y un pres

cion terntorta! donde la tierra se convierte en |
desarrollo ecomsm;co y social.

Es fundamental anallzar di stmtos escenanos econémlcos

¢ Escenario Optimista: Se prevé que la implementacién de sistemas agroforestales y
la apertura de nuevos mercados impulsen la rentabilidad del predio, generando un
avance sostenido en el valor del terreno. En este escenario, el riesgo se ve mitigado
por la diversificacién productiva, y la revalorizacién del activo se traduce en mayores
ingresos reinvertirles en la comunidad.
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¢ Escenario Moderado: En condiciones de estabilidad econdmica, se mantendra el
valor de mercado estimado en el avallio, mientras que la consolidacion de la gestién
comunitaria y la formalizacién legal aseguran un retorno adecuado a largo plazo. La
inversion, aun sin revalorizaciones aceleradas, generara beneficios sociales y
economicos significativos que se reflejaran en mas oportunidades para la
comunidad.
e Escenario Pesimista: Ante una eventual desaceleracién econémica o imprevistos en
la implementacion de-los sistemas praductivos, el crecimiento del valor del predio
__padria verse_afe;:tqdo Sin embargo, el analisis prudente y el margen presupuestat
- que incluye los costos ‘adicionales de formalizacior ) amonggu;r_lmpactos
. neﬂatwos y respaidar la ‘operacién como una i ’versn, :
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6. ANALISIS Y JUSTIFICACION DE LA VIABILIDAD
6.1 Integracion de los Resultados del Avalio y la Justificacion Financiera

El analisis de ambas fuentes de informacién—el avallo pericial y la justificacion financiera—
ofrece un panorama integral que sustenta la viabilidad de la operacién. Algunos de los
puntos clave que respaldan la adquisicién son:

* Valoramon de Mercado Consustente La utljlzamon del metodo comparatwo en el

hos de registro,

de 48 millones de

"-*gene cion de un espacio de desarrolio cultura[ son aCtIVOS '
valor al proyecto.
® Perspectrvas de Desarrollo Sostemble La posibilidad de: _,plement'ar sistemas
agrofamstales, junto con la gestion sostenible de los recu ‘naturales del predio,
proyecta un escenaruo de revalorlzac|6n a medlano y largo plaio La integracién de

se apoya en |a:
la inversién s

6.2 Razones Giav&'
Viable :

En sintesis, a partir del analisis financiero y acomparando la evaluacién técnica del avalto,
se concluira lo siguiente:
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e Precio de Mercado Competitivo: La evaluacién basada en comparables confirma
que el valor del predio se encuentra dentro de un rango razonable y representativo
de las condiciones del mercado en el sector. La leve diferencia entre el valor de
mercado (40 millones) y el presupuesto total (48 millones) es justificable por la
inclusion de gastos adicionales imprescindibles en una operacion formal.

e Revalorizacion a Futuro: La inversion en infraestructura, la posibilidad de diversificar
los cultivos y la implementacion de sistemas productivos integrales apuntan a una
revalorizacion progresiva delactivo.Esto nosolo representa un beneficio financiero,

. sino tambrén unagarantza para la segundad territorial y soc:al de la comunidad.

> -impacto “Social- y Reparacion Histérica: La adquss;c;an cumple un’ rp[ hustonco y

- social fundamentai permmendo la consohdacnon de la propledad colectlva y

ificar ingresos y de acceder a moentlvos ambientales afiad
.sﬂ;encra a la inversion. _ =
arencia y Formalidad en el Procesa La estructuracién del presupuesto de
,conla sncorporamén de todos los cestos asocuados ala formalizacubn de Ia

oyt lega lﬁad exigidos en la gesﬂén de recursos publicos. Esto ‘genera conﬁanza en
‘gf!os f nanciadores y en la comumdad benef‘ iciaria.

7. PERSPECTIVAS Y RECOMENDACIONES FINALES

71 Recomendacmnes parala Consolidacién del Proyecto

Para potenc:ar el éxito y la viabilidad de la inversién, resultajundamental lmp[ementar una
serie de recomendacmnes estrateglcas -

Monltoreo Contlnuo del Valor del Activo: Es .aconééjable: realiz jiias:.i.ones

estrategias en fi
sector. -

organizacién del Consejo Comumtano La Palma, asegurando asi un
dmlmstgaclén eficiEnte del) femtono y Ia correcta canal:zacnén de los benefi Clos
generados por el : ‘

e |Integracion de Proyectos Complementarlos Fomentar ahanzas con entidades
estatales y organizaciones internacionales para desarrollar proyectos
complementarios en areas de produccion agroforestal, manejo de recursos hidricos
y conservacion ambiental. Esto potenciara el impacto positivo en la economia local
y garantizara la sostenibilidad a largo plazo.
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o Plan de Contingencia y Gestién de Riesgos: Establecer un plan estratégico que
incluya posibles escenarios adversos y estrategias de mitigacién de riesgos
financieros, juridicos y operativos, permitiendo responder de forma agil a cambios
en el entorno macroecondmico o en la legislacién.

7.2 Reflexiones Finales

La adquisicion del predio “Los Guanabanos” se erige como una decision estratégica que
integra criterios. financieros, sociales, 'y ambientales, LLa solidez del avallo técnico,
comblnadocon fos argumentes de la justificacién financiera, b{:nda Ia segundad de que se
trata de una oportunidad que va mas all& de fa mera: compra de tierra: es una mversnan en
el futuro de una comunidad histéricamente margtnad en su derecho a Ea tterra y en su
desarrollo colectlvo - e

de erntorlo a traves de ia tltulamén colectiva no solo genera un valor

La consolldaci
econémlco tal

io base de mercado, garantiza la Iegalldad segundad Y transparencna del
proceso, aspectos imprescindibles en operaciones de este tipo. La 3%integraclén de gastos
notariales, honorarios y otros costos administrativos, lejos de ser un in

valor al proceso al asegurar que la transferencia de la propledad

amblental yla revntahzaclén cultural convergen en esta operamén genérancfa oponumdades
de autosostenlbllldad y de acceso a nuevas fuentes de ﬁnancuaclén -

Direccion: Calle 17 N° 24-34 Barrio La Esperanza

Email: fecodarauca@gmail.com
Teléfonos: 3138837940 - 3222184991

y identidad, Ja ﬁjm’cﬁu[, ef respeto y ef trmﬁgjo colective son nuestra razén de ser
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Interior

8. CONCLUSION

El estudio financiero desarrollado evidencia que la inversién en el predio “Los Guanabanos”
es una opcion financieramente viable y, sobre todo, estratégica para la consolidacion
territorial, el desarrollo sostenible y la reparaciéon histérica de la comunidad
afrodescendiente de La Palma. La fundamentacién se basa en los siguientes aspectos:

e Valor de Mercado y Metodologia Técnica: El avallo pericial, basado en comparables
, de mercado y en;datas estadisticos robustos, valida: el premo de 40 millones de
-;_:__pesos por hectfa? a. fcﬂ’ra quese ahnea con Ias oondtefonesa'eates del sector

_._os juridicos y operativos, junto con la elabord&i‘ 1 de estrategias de
conttngencla respalda la deC|S|on dei mversmn Los mgrgen_es presupuestales y las

En conclusu‘:n la adqu;swlén del predio “Los Gua

ﬂtonomia yla prospendad para las futuras generacmné

soporte de la |dentlda

Dada la sdlida basevt& a del- avaluo, el razonamfento detras de Ia gestumacnon de co tos
y la evidente pefrtlraééi $o<:|ai y ambiental se conduye que el p;edio “Los Guanabanos’
representa una opcion viable y atractiva para la compra. “El estudio demuestra que, aun
considerando posibles riesgos y escenarios econdémicos adversos, la inversién se
encuentra debidamente respaldada por fundamentos financieros y estratégicos que
aseguran su rentabilidad a mediano y largo plazo.

Direccidn: Calle 17 N° 24-34 Barrio La Esperanza

Email: fecodarauca@gmail.com
Teléfonos: 3138837940 - 3222184991
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Este analisis, detalladamente sustentado, llega a la conclusién de que la compra del predio
es no solo justificable, sino altamente recomendable para consolidar, de manera
permanente, la presencia territorial y productiva de una comunidad que histéricamente ha
sido marginada. La formalizacién de esta inversién permitira la gestién integral del territorio,
fomentando un modelo de desarrollo sostenible que combina la productividad agropecuaria,
la conservacion ambiental y la revitalizacién cultural, generando un impacto social
transformador y un retorno financiero positivo para todos los actores involucrados.

muntarios, Formas y Expe
de Colombia - CODA
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Direccién: Calle 11 N2 7-15 Barrio el Chircal Arauca

Email: fecodarauca@gmail.com
Teléfonos: 3138837940 - 3222184991
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ESTUDIO DE TITULOS PREDIO DENOMINADO FINCA LA FUNDACION CON FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIRIA No. 410-22444. ZONA RURAL MUNICIPIO DE SARAVENA,
DEPARTAMENTO DE ARAUCA.

1. INFORMACION BASICA
El estudio se solicita por: (DATOS DEL SOLICITANTE).

NOMBRE TIPO DE DOCUMENTO NUMERO DE
IDENTIFICACION

Federacién de Consejos
Comunitarios, Formas vy
Expresiones Organizativas y | NIT 901019088 - 1
Organizaciones de Base de
Colombia-F.E.C.O.D. A

2. CON RESPECTO AL INMUEBLE

FOLIO DE MATRICULA [ 410-22444 Numero de anotacion

OFICINAS DE REGISTRO Notaria de Saravena

REGISTRO CATASTRAL O IGAC 8173600020000000500240000000000
ESCRITURA PUBLICA / SENTENCIA /| Resolucidon nUmero 2347 de fecha 22
RESOLUCION de agosto de 1976, del INCORA,

registrada a nombre del sefior
ACEVEDO DELGADO ALFONSO,
adjudicacién de baldios.

BAJO MATRICULA INMOBILIARIA 410--22444
URBANO/ RURAL Rural
DEPARTAMENTO Arauca

MUNICIPIO Saravena

VEREDA Vereda Charo Bagjo
DIRECCION Finca la fundacién

Determinar el inmueble por su ubicacién y linderos generales, los cuales deben
concordar con el Titulo de Adquisicién y el Certificado de Libertad. (DESCRIPCION
INTEGRA DEL INMUEBLE(S) OBJETO DEL ESTUDIO).

Direccién: Carrera 43 No. 15-119 Oficina 02 de la ciudad de Arauca. Teléfono
fijo: 8851231 - Celular: 3152239371 - E-mail: abogadajenifer@gmail.com
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2.1. DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

AREA TOTAL VEINTICUATRO HECTAREAS OCHENTA Y SIETE METROS CUADRADOS 24
HTS 87 MTS) RESOLUCION N. 2347 DE22.08.75 INCORA SARAVENA PUNTO DE
PARTIDA SE TOMO COMO TAL EL PUNTO 8 DONDE CONCUERREN LAS
COLINDANCIAS DE FELIX MARIA VALBUENA, AQUILEO VEGA B. Y EL INTERESADO
COLINDA ASI: SUR: EN 1.235 MTS CON AQUILEO VEGA B. PUNTOS 8 AL 31
OCCIDENTE: EN 226 MTS CON EL RIO ARAUCA PUNTOS 31 AL 4 NORTE: EN 1.009 MTS
CON MARIA DEL CARMEN CONTRERAS DE GELVEZ PUNTOS 4 AL 19 ORIENTE: EN 60
MTS CON SALVADOR RIVERA PUNTOS 19 AL 1 EN 293 MTS CON FELIX MARIA
VALBUENA PUNTO 1 AL 8 DE PARTIDA Y ENCIERRA.AREA TOTAL VEINTICUATRO
HECTAREAS OCHENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (24 HTS 87 MTS) RESOLUCION
N. 2347 DE22.08.75 INCORA SARAVENA PUNTO DE PARTIDA SE TOMO COMO TAL
EL PUNTO 8 DONDE CONCUERREN LAS COLINDANCIAS DE FELIX MARIA VALBUENA,
AQUILEO VEGA B. Y EL INTERESADO COLINDA ASI: SUR: EN 1.235 MTS CON AQUILEO
VEGA B. PUNTOS 8 AL 31 OCCIDENTE: EN 226 MTS CON EL RIO ARAUCA PUNTOS 31
AL 4 NORTE: EN 1.009 MTS CON MARIA DEL CARMEN CONTRERAS DE GELVEZ
PUNTOS 4 AL 19 ORIENTE: EN 60 MTS CON SALVADOR RIVERA PUNTOS 19 AL 1 EN
293 MTS CON FELIX MARIA VALBUENA PUNTO 1 AL 8 DE PARTIDA Y ENCIERRA. PARTE
RESTANTE SEGUN ESCRITURA N° 225 DE 18-10-2022: AREA Y LINDEROS: AREA:
DIECINUEVE HECTAREAS SEIS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS (19HA-6884M2); LINDEROS: NORESTE: CON MUNICIPIO DE SARAVENA
EN 287.57 MTS, DEL PUNTO 03 AL PUNTO 04, CON VIA DE ACCESO EN 6.00MTS, DEL
PUNTO 04 AL PUNTO 05, CON MUNICPIO DE SARAVENA EN 405.22 MTS, DEL PUNTO
05 AL PUNTO 06; SURESTE: CON ALEJANDRO RAMOS, EN 347.06 MTS, DEL PUNTO 06
AL PUNTO 08; SUROESTE: CON ALEJANDRO RAMOS, EN 653.88 MTS, DEL PUNTO 08
AL PUNTO 10, CON VIA DE ACCESO EN 4.00 MTS, DEL PUNTO 10 AL PUNTO 11, CON
RUBEN VEGA, EN 268.84 MTS, DEL PUNTO 11 AL PUNTO 12; NOROESTE: CPM VOA DE
ACCESO EN 6.00 MTS, DEL PUNTO 12 AL 13, CON TOMAS MORENO, EN 221.03 MTS
DEL PUNTO 13 AL PUNTO 03 DE PARTIDA Y ENCIERRA.

2.2.  DESTINO DEL ESTUDIO: EL PRESENTE ESTUDIO SE PRESENTA EN CUMPLIMIENTO
DE LOS REQUISITOS DEL PROYECTO:

IMPLEMENTACION DE UNIDAD PRODUCTIVA SOSTENIBLE, PARA EL CONSEJO
COMUNITARIO LA PALMA EN EL MUNICIPIO DESARAVENA, EN EL DEPARTAMENTO DE
ARAUCA.

Direccién: Carrera 43 No. 15-119 Oficina 02 de la ciudad de Arauca. Teléfono
fijo: 8851231 - Celular: 3152239371 - E-mail: abogadajenifer@gmail.com




2.3. TRADICION

Anotaciones

ANOTACION: NRO. 001 Fecha: 12-07-1976 Radicacién: SN
Doc.: RESOLUCION 2347 DEL 22-08-1975 INCORA DE SARAVENA

VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 170 ADJUDICACION DE BALDIOS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-
Titular de dominio incompleto)
DE: INCORA

A: ACEVEDO DELGADO ALFONSO CC#
4299115 X

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA
OFICINA  DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA ORIP
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA
OFICINA  DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA ORIP
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA
OFICINA  DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA ORIP
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA
OFICINA  DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA ORIP
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA.

ANOTACION: NRO 002 Fecha: 17-12-2007 Radicacidn: 2007-410-6-7342

Doc: ESCRITURA 1346 DEL 10-12-2007 NOTARIA DE SARAVENA VALOR
ACTO: $

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio-
Titular de dominio incompleto)

DE: ACEVEDO DELGADO ALFONSO CC#
4299115 X

A: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. BANAGRARIO" NIT#
8000378008

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA
OFICINA  DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA ORIP
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA
OFICINA  DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA ORIP
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y

Direccién: Carrera 43 No. 15-119 Oficina 02 de la ciudad de Arauca. Teléfono
fijo: 8851231 - Celular: 3152239371 - E-mail: abogadajenifer@gmail.com
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 08-08-2016 Radicacion: 2016-410-6-5121
Doc: ESCRITURA 157 DEL 02-08-2016 NOTARIA UNICA DE CUBARA VALOR
ACTO: $

Se cancela anotacién No: 2

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS
PARTES - HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-
Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. BANAGRARIO" NIT#
8000378008

A: ACEVEDO DELGADO ALFONSO CC#
4299115 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 22-11-2022 Radicacion: 2022-410-6-6801
Doc: ESCRITURA 225 DEL 18-10-2022 NOTARIA UNICA DE CUBARA VALOR

ACTO: $5,000,000 ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0126 COMPRAVENTA

PARCIAL MODALIDAD: (NOVIS) (4HA-3203M2)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-
Titular de dominio incompleto)

DE: ACEVEDO DELGADO ALFONSO CC#
4299115
A: MORENO RODRIGUEZ TOMAS CC#
1189623

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 22-11-2022 Radicacién: 2022-410-6-6801

Doc: ESCRITURA 225 DEL 18-10-2022 NOTARIA UNICA DE CUBARA
VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0913 DECLARACION PARTE RESTANTE (19HA-6884M2).

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio-
Titular de dominio incompleto)

A: ACEVEDO DELGADO ALFONSO CC#
4299115 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

Direccién: Carrera 43 No. 15-119 Oficina 02 de la ciudad de Arauca. Teléfono
fijo: 8851231 - Celular: 3152239371 - E-mail: abogadajenifer@gmail.com




2.4. PROPIETARIOS ACTUALES: (PERSONA NATURAL Y/O JURiDICA)

Segun el folio de Matricula Inmobiliaria, se indica(n) como propietario(s) actual (es)
a:

NOMBRE TIPO DE | NUMERO DE % DE
COMPLETO DOCUMENTO IDENTIFICACION PARTICIPACION
ACEVEDO CEDULA 4.299.115 100

DELGADO

ALFONSO

2.5. QUIEN(ES) ADQUIRIO (RON) ASi:

El inmueble fue adqguirido, mediante Resolucidn numero 2347 de fecha 22 de
agosto de 1976, del INCORA SARAVENA, registrada a nombre del sefior ACEVEDO
DELGADO ALFONSO, adjudicacion de baldios. Bajo matricula inmobiliaria NO 410-
22444,

3. DOCUMENTOS

Con base en dicho folio de matricula inmobiliariac puede decirse que la
documentacién estaba completa para realizar el presente estudio.

Sl NO
X

e Licencias

Es apto para la expedicién de licencia(s) vigentes(s); expedida(s) por autoridad
competente para el desarrollo de la actividad.

S NO NA
X

Nota. Para el destino del estudio juridico no se requiere de licencia

* Causahabientes y entregas materiales

Direccién: Carrera 43 No. 15-119 Oficina 02 de la ciudad de Arauca. Teléfono
fijo: 8851231 - Celular: 3152239371 - E-mail: abogadajenifer@gmail.com




Revisados los documentos encuentro que hay constancia de la enfrega material
en las tradiciones registradas en los Ultimos 20 afios de manos de los
correspondientes causahabientes.

Sl NO

X

e Bien Inmueble

La descripcién del inmueble sefalada en el folio de Matricula coincide
esenciaimente con la que aparece en la Ultima tradicién registrada.

SI_|NO
X

e Existencia y validez

Las tradiciones que revisé figuran con objeto y causa licita, Libre consentimiento y
solemnidades necesarias. No existe causal de nulidad alguna. Por ende, certificd
que el bien se encuentra saneado juridicamente.

e Condiciones Resolutorias

Figuran condiciones resolutorias expresamente registradas en los folios de matricula
inmobiliaria del inmueble o en los titulos en los Ultimos 10 afos.

Sl NO
X

* Gravdmenes y limitaciones al dominio

El presente estudio lo expido bajo las premisas de NO estar incurso en aspectos que
determinen derechos incompletos que entorpezcan el cabal cumplimiento del

PROYECTO: IMPLEMENTACION DE UNIDAD PRODUCTIVA SOSTENIBLE, PARA EL
CONSEJO COMUNITARIO LA PALMA EN EL MUNICIPIO DESARAVENA, EN EL
DEPARTAMENTO DE ARAUCA

TALES COMOQ: |. Falsa tradicién, Il. Posesién inscrita, I, Mejoras en terreno ajeno,
ejidos o baldios; IV. Medidas cautelares, V. Entre otros.

Direccién: Carrera 43 No. 15-119 Oficina 02 de la ciudad de Arauca. Telé&fono
fijo: 8851231 - Celular: 3152239371 - E-mail: abogadajenifer@gmail.com




¢ Servicios Publicos e Impuestos

Segun el avalto, el inmueble cuenta con los siguientes servicios publicos:

SERVICIO Sl NO OBSERVACIONES
Adecuaciones X puntillo

Energia eléctrica | X

Alcantarillado 4

Gas natural X

Red telefénica X Senal de celular

e Impuestos

El impuesto predial para los Ultimos tres afos gravables fue cancelado.

Sl NO
X

¢ La contribucién de valoracién para los UOltimos tres afos gravables fue
cancelada.

S NO

4. DECLARACION

La suscrita Abogado certifica y declara que el predio presentado para PROYECTO:
IMPLEMENTACION DE UNIDAD PRODUCTIVA SOSTENIBLE, PARA EL CONSEJO
COMUNITARIO LA PALMA EN EL MUNICIPIO DESARAVENA, EN EL DEPARTAMENTO DE
ARAUCA, cumple con los requerimientos y la Legislacion en materia de limites de
adquisicién de predios que fueron Baldios, Unidad Agricola Familiar, tradiciones,
pago de impuestos, y este predio Dentro de la anotacién No 9, de fecha 6 de junio
de 2.018, mediante escritura 468 del 25 de mayo de 2.018, se registré gravamen
hipoteca con cuantia indeterminada, por el banco agrario de Colombia. No estd
libre de limitaciones al dominio que impidan la venta del predio rural para el futuro
proyecto productivo, cumpliendo integramente con las dlsposlciones legales
sobre la materia, en particular lo establecido en los articulos 39, 40 y 72 de la Ley
160 de 1994, los cuales establecen:

Con la suscripcion del presente documento se acredita la idoneidad del inmueble.

Direccién: Carrera 43 No. 15-119 Oficina 02 de la ciudad de Arauca. Teléfono
fijo: 8851231 - Celular: 3152239371 - E-mail: abogadajenifer@gmail.com
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Declaro y certifico que el inmueble se encuentra libre de gravamenes y limitaciones

al dominio que no impiden el acceso al incentivo y/o el desarrollo del proyecto y
cumple con lo establecido en la Ley 160 de 1994.

Las tradiciones revisadas figuran con objeto, voluntad, forma solemne, y no se
observa causal de nulidad.

5. CONCLUSIONES

» Einmueble se encuentra libre de gravédmenes y limitaciones de dominio.

* Las tradiciones revisadas figuran con objeto, voluntad, forma solemne, y no
se observa causal de nulidad.

* (Todos los demds aspectos que estén directamente relacionados con
determinar el saneamiento juridico o no del inmueble).

Direccién: Carrera 43 No. 15-119 Oficina 02 de la ciudad de Arauca. Teléfono
fijo: 8851231 - Celular: 3152239371 - E-mail: abogadajenifer@gmail.com
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ESTUDIO DE TITULOS PREDIO DENOMINADO FINCA LOS GUANABANOS CON FOLIO DE
MATRIBULA INMOBILIARIA No.410-64053 ZONA RURAL DEL MUNICIPIO DE SARAVENA.

1. INFORMACION BASICA:
El estudio se solicita por: (DATOS DEL SOLICITANTE).

NOMBRE TIPO DE DOCUMENTO NUMERO DE
IDENTIFICACION

Federacidn de Consejos
Comunitarios, Formas vy
Expresiones Organizativas y | NIT 901019088 - 1
Organizaciones de Base
de Colombia-F. E. C. O.D.
A

2. CON RESPECTO AL INMUEBLE:

Folio de Matricula | 410-64053 | Numero de anotacién

Oficinas de Registro Notaria de Saravena

Registro Catastral o IGAC 817360002000000060050000000000

Escritura POblica / Sentencia /| ESCRITURA Nro 030 de fecha 05-01-2011

Resolucién en NOTARIA UNICA de SARAVENA
FINCA LOS GUANABANOS

Urbano/ Rural Rural

Departamento Arauca

Municipio Saravena

Vereda Vereda Charo Bgjo

Direccién Finca los Guandbanos

Determinar el inmueble por su ubicacién y linderos generales, los cuales deben
concordar con el Titulo de Adquisicién y el Certificado de Libertad. (DESCRIPCION
INTEGRA DEL INMUEBLE(S) OBJETO DEL ESTUDIO}.

2.1. DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 030 de fecha 05-01-2011 en NOTARIA UNICA de
SARAVENA FINCA LOS GUANABANOS con drea de 12 HTS 8.323 M2 (ART.11 DEL
DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).
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COMPLEMENTACION

07.- 26-10-1998 ESCRITURA 959 DEL 08-10-1998 NOTARIA UNICA DE SARAVENA
TRANSFERENCIA DERECHOS

DE CUOTA, POR VALOR DE $ 241,000.00 DE: VILLAMIZAR SANGUINO ANTONIO, A:
FLOREZ VILLAMIZAR ISVELIA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 3786.— 06.- 22-08-1997
ESCRITURA 55 DEL 01-08-1997 NOTARIA UNICA DE CUBARA COMPRAVENTA
DERECHOS DE CUOTA 50%, POR VALOR DE $

250,000.00 DE: LIZARAZO LOPEZ MARIA LUISA, A: FLOREZ VILLAMIZAR ISVELIA,
REGISTRADA EN LA MATRICULA 3786.-- 05.- 18-05-1993 ESCRITURA 328 DEL 04-05-
1993 NOTARIA UNICA DE CUBARA COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA, POR
VALOR DE $ 115,000.00 DE: ARENAS PATANO CARLOS ALFREDO, A: LIZARAZO LOPEZ
MARIA LUISA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 3786.-- 04.- 30-07-1992 ESCRITURA 599
DEL 21-07- 1992 NOTARIA UNICA DE CUBARA COMPRAVENTA DERECHOS DE
CUQTA, POR VALOR DE $ 179,000.00 DE: VERA FLOREZ LUZ MARINA, A: VILLAMIZAR
SANGUINO ANTONIO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 3786.— 03.- 12-06-1992
ESCRITURA 260 DEL 04-05-1992 NOTARIA DE CUBARA COMPRAVENTA DERECHOS
DE CUQOTA, POR VALOR DE $ 85,500.00 DE: VERA FLOREZ CARLOS ALONSO, A:
ARENAS PATNO CARLOS ALFREDO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 3786.— 02.- 24-
05-1988 SENTENCIA SN DEL 05-05-1988 JUZG PCUO TERRITORIAL DE SARAVENA
ADJUDICACION EN SUCESION, POR VALOR DE $ 350,000.00 DE: VERA FLOREZ
ESTEBAN, A: VERA FLOREZ CARLOS ALONSO, VERA FLOREZ LUZ MARINA,
REGISTRADA EN LA MATRICULA 3786.-- 01.- 18-10-1948 RESOLUCION 18473 DEL 29%-
12-1967 INCORA DE SARAVENA ADJUDICACION DE BALDIOS

DE: INCORA, A: VERA FLOREZ ESTEBAN, REGISTRADA EN LA MATRICULA 3786.

2.2. DESTINO DEL ESTUDIO:

El presente estudio se presenta en cumplimiento de los requisitos del proyecto:
IMPLEMENTACION DE UNIDAD PRODUCTIVA SOSTENIBLE, PARA EL CONSEJO
COMUNITARIO LA PALMA EN EL MUNICIPIO DESARAVENA, EN EL DEPARTAMENTO DE
ARAUCA.
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2.3. TRADICION

Anotaciones

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 19-01-2011 Radicacién: 2011-410-6-235

Doc: ESCRITURA 030 DEL 0501-2011 NOTARIA UNICA DE SARAVENA
VALOR ACTO: $2,210,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-
Titular de dominio incompleto)

DE: FLOREZ VILLAMIZAR ISVELIA CC# 27644348
A: FLOREZ MARIA CARLINA CC# 40511488 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 12-07-2018 Radicacién: 2018-410-6-3709

Doc: ESCRITURA 81 DEL 11-052018 NOTARIA UNICA DE CUBARA
VALOR ACTO: $4,300,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0197 ADJUDICACION EN SUCESION Y
LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y / O SOCIEDAD PATRIMONIAL DE

HECHO ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-
Titular de dominio incompleto)

DE: FLOREZ MARTA CARLINA CCH# 40511488

A: DELGADO BALLESTEROS ROSENDO CC# 13255212 X 50%
A: DELGADO FLOREZ ISBETH DAYANA CC# 1007191335 X 8.35%
A: DURAN FLOREZ MARIA CONSUELO CC# 28262546 X 8.33%
A: FLOREZ FREDY CC# 17591614 X 8.33%
A: LESMES FLOREZ ERLY ONEYDA CC# 68249584 X 8.33%
A: LESMES FLOREZ FIDEL ARBEY CC# 1116784453 X 8.33%
A: LESMES FLOREZ LULU CELY CC# 68295433 X 8.33%

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 12-09-2019 Radicacidon: 2019-410-6-4889

Doc: OFICIO 5320 DEL 27-08-2019 JUZIGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE
SARAVENA

VALOR ACTO: $

Direccidn: Carrera 43 No. 15-119 Oficina 02 de la ciudad de Arauca. Teléfono
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ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION
PERSONAL DERECHOS DE CUOTA. RAD. 2019-00266

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-
Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. BANAGRARIO" NIT#
8000378008

A: DELGADO BALLESTEROS ROSENDO CC#
13255212 X 50%

A: LESMES FLOREZ ERLY ONEYDA CC#

68249584 X 8.33%

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA
OFICINA  DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA ORIP
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA
OFICINA  DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA ORIP
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA
OFICINA  DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA ORIP
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA
OFICINA  DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA ORIP
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 12-09-2019 Radicacién: 2019-410-6-4889

Doc: OFICIO 5320 DEL 27-08-2019 JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE
SARAVENA

VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION
PERSONAL DERECHOS DE CUQTA. RAD. 2019-00266

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-
Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. BANAGRARIO" NIT#
8000378008

A: DELGADO BALLESTEROS ROSENDO CC#
13255212 X 50%

A: LESMES FLOREZ ERLY ONEYDA CC#

68249584 X 8.33%

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA
OFICINA  DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA ORIP
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA ORIP
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA
OFICINA  DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA ORIP
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA
OFICINA  DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA ORIP
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PU

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 04-05-2021 Radicacién: 2021-410-6-2594

Doc: OFICIO 0863 DEL 23-04-2021 JUIGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE
SARAVENA

VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacién No: 3

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL
EMBARGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-
Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. BANAGRARIO" NIT#
8000378008

A: DELGADO BALLESTEROS ROSENDO CCi# 13255212
X

A: LESMES FLOREZ ERLY ONEYDA CC# 68249584
X

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA
OFICINA  DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA ORIP
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA ORIP
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA
OFICINA  DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA ORIP
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA
OFICINA  DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA ORIP
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

2.4. PROPIETARIOS ACTUALES: (PERSONA NATURAL Y/O JURIDICA)
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Segun el folio de Matricula Inmobiliaria, se indica(n) como propietario(s) actual (es)
a:

NOMBRE TIPO DE | NUMERO DE | % DE
COMPLETO DOCUMENTO IDENTIFICACION PARTICIPACION
DELGADO CEDULA 13255212 50
BALLESTEROS

ROSENDO

DELGADO FLOREZ | CEDULA 1007191335 8.35%

ISBETH DAYANA

DURAN FLOREZ | CEDULA 28262544 8.33%

MARIA CONSUELO

FLOREZ FREDY CEDULA 17591614 8.33%

LESMES FLOREZ | CEDULA 68249584 8.33%

ERLY ONEYDA

LESMES FLOREZ | CEDULA 1116784453 8.33%

FIDEL ARBEY

ESMES FLOREZ LULU | CEDULA 68295433 8.33%

CELY

2.5. QUIEN(ES) ADQUIRIO (RON) ASi:

Escritura 959 del 08-10-1998 notaria Unica de Saravena transferencia derechos de
cuota, por valor de $241,000.00 de: Villamizar Sanguino Antonio, a: Fiérez Villamizar
Isvelia, registrada en la matricula 3786.- 06.- 22-08-1997 escritura 55 del 01-08-1997
notaria Unica de cubara

3. DOCUMENTOS

Con base en dicho folio de matricula inmobiliaria puede decirse que la
documentacién estaba completa para realizar el presente estudio.

S NO
X

e Licencias

Es apto para la expedicién de licencia(s) vigentes(s); expedida(s) por autoridad
competente para el desarrollo de la actividad.

S NO NA
X
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Nota. Para el destino del estudio juridico no se requiere de licencia

¢ Causahabientes y entregas materiales

Revisados los documentos encuentro que hay constancia de la entrega material
en las fradiciones registradas en los Gltimos 20 afios de manos de los
correspondientes causahabientes.

Si No
X

* Bien Inmueble

La descripcién del inmueble sefialada en el folio de Matricula coincide
esencialmente con la que aparece en la Ultima tradicién registrada.

SI | NO
X

* Existencia y validez

Las tradiciones que revisé figuran con objeto y causa licita, Libre consentimiento y
solemnidades necesarias. No existe causal de nulidad alguna. Por ende, certificd
que el bien se encuentra saneado juridicamente.

e Condiciones Resolutorias

Figuran condiciones resolutorias expresamente registradas en los folios de matricula
inmobiliaria del inmueble o en los titulos en los Ultimos 10 afos.

Sl NO
X

e Gravdmenes y limitaciones al dominio

El presente estudio lo expido bajo las premisas de NO estarincurso en aspectos que
determinen derechos incompletos que entorpezcan el cabal cumplimiento del
PROYECTO: IMPLEMENTACION DE UNIDAD PRODUCTIVA SOSTENIBLE, PARA EL
CONSEJO COMUNITARIO LA PALMA EN EL MUNICIPIO DESARAVENA, EN EL
DEPARTAMENTO DE ARAUCA

COMO LO SON: . Falsa tradicién, Il. Posesién inscrita, Ill. Mejoras en terreno qjeno,
ejidos o baldios; IV. Medidas cautelares, V. entre otros.

¢ Servicios PUblicos

Segun el avallo, el inmueble cuenta con los siguientes servicios publicos
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SERVICIO S| NO OBSERVACIONES
Adecuaciones X puntillo

Energia eléctrica | X

Alcantarillado X

Gas natural X

Red telefdnica X Senal de celular

e |Impuestos

El impuesto predial para los Ultimos tres afos gravables fue cancelado.

Sl NO
X

e La contribucién de valoracién para los Oltimos tres anos gravables fue
cancelada.

Sl NO

4. DECLARACION

La suscrita abogada, certifica y declara que el predio presentado para el
PROYECTO: IMPLEMENTACION DE UNIDAD PRODUCTIVA SOSTENIBLE, PARA EL
CONSEJO COMUNITARIO LA PALMA EN EL MUNICIPIO DESARAVENA, EN EL
DEPARTAMENTO DE ARAUCA, cumple con los requerimientos y la Legislacién en
materia de limites de adquisicién de predios que fueron Baldios, Unidad Agricola
Familiar, tradiciones, pago de impuestos, y este predio Dentro de la anotacién No.
9, de fecha 6 de junio de 2.018, mediante escritura 468 del 25 de mayo de 2.018, se
registré gravamen hipoteca con cuantia indeterminada, por el banco agrario de
Colombia. No estd libre de limitaciones al dominio que impidan la venta del predio
rural para el futuro proyecto productivo, cumpliendo integramente con las
disposiciones legales sobre la materia, en particular lo establecido en los articulos
39,40y 72 de la Ley 160 de 1994, los cuales establecen:

Con la suscripcion del presente documento se acredita la idoneidad del inmueble.

Declaro y certifico que el inmueble se encuentra libre de gravdmenes y limitaciones
al dominio que impidan el acceso al incentivo y/o el desarrollo del proyecto y
cumple con lo establecido en la Ley 160 de 1994.

Las tradiciones revisadas figuran con objeto, voluntad, forma solemne, y no se
observa causal de nulidad.
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5. Conclusiones

* Elinmueble se encuentra libre de gravédmenes y limitaciones de dominio.
Las fradiciones revisadas figuran con objeto, voluntad, forma solemne, y no
se observa causal de nulidad.

e (Todos los demds aspectos que estén directamente relacionados con
determinar el saneamiento juridico o no del inmueble.

~
FIRMA DEABOGADO
: OMBRE: JENIFER PANESSO CHAVERRA
: 280.113 del Consejo Superior de la Judicatura.
| b
< =)
)
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ESTUDIO DE TITULOS PREDIO DENOMINADO FINCA LA ALCANCIA CON FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA No. 410-29324 ZONA RURAL MUNICIPIO DE SARAVENA.

1. INFORMACION BASICA
El estudio se solicita por: (DATOS DEL SOLICITANTE).

NOMBRE TIPO DE DOCUMENTO NUMERO DE
IDENTIFICACION

Federacion de Consejos
Comunitarios, Formas vy
Expresiones Organizativas y | NIT 201019088 - 1
Organizaciones de Base
de Colombia-F.E.C. O.D.

A
2. CON RESPECTO AL INMUEBLE:

Folio de Matricula | 410-29324 | Numero de anotacién

Oficinas de Registro Notaria de Saravena

Registro Catastral o IGAC 8173460002000000060005000000000

Escritura  PUblica / Sentencia /|RESOLUCION 0349 DEL 04-12-1970

Resolucién INCORA DE SARAVENA, registrada a
nombre de la sefiora URBINA DE
URQUIJO BALBINA, adjudicacién de
baldios.

Bajo matricula inmobiliaria NO 410-29324

Urbano/ Rural Rural

Departamento Arauca

Municipio Saravena

Vereda Vereda Charo Bajo

Direccion Finca la Alcancia

Determinar el inmueble por su ubicacién vy linderos generales, los cuales deben
concordar con el Titulo de Adquisicién y el Certificado de Libertad. (DESCRIPCION
INTEGRA DEL INMUEBLE(S) OBJETO DEL ESTUDIO}.

2.1. DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CON UNA EXTENSION DE (9 HTS) ALINDERADO ASI: PUNTO DE PARTIDA: SE TOMO

COMO TAL EL PUNTO #1=31 DONDE CONCURREN LAS COLINDANCIAS DE PEDRO
ANTONIO GOMEZ TIBACUY Y CONCEPCION TIBACUY Y EL INTERESADO. COLINDA AS|:
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ESTE: EN 257 M. CON CONCEPCION TIBACUY PUNTOS 1=31 AL 5 SURESTE Y SUROESTE:

EN 541 M. CON BERNABE BLANCO PUNTO 5 AL 18=40 NORESTE Y NOROESTE: EN 543
M. CON PEDRO ANTONIO GOMEZ TIBACUY PUNTOS 13=14 AL 1=3] Y ENCIERRA.

2.2, DESTINO DEL ESTUDIO: EL PRESENTE ESTUDIO SE PRESENTA EN
CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS DEL PROYECTO:

Implementacién de unidad productiva sostenible, para el consejo comunitario la
palma en el municipio de Saravena, en el departamento de Arauca

2.3. TRADICION

Anotaciones

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 27-06-1971 Radicacién: SN

Doc: RESOLUCION 0349 DEL  04-12-1970 INCORA DE SARAVENA
VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 170 ADJUDICACION DE BALDIOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-
Titular de dominio incompleto)

DE: INCORA
A: URBINA DE URQUIJO BALBINA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 24-02-2004 Radicacién: 2004-410-6-503

Doc: ESCRITURA 119 DEL 20-02-2004 NOTARIA UNICA DE SARAVENA
VALOR ACTO: $1,144,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA MODO DE
ADQUIRIR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-
Titular de dominio incompleto)

DE: URBINA VIUDA DE URQUIJO BALBINA CC# 20711910
A: CAMARGO TARAZONA EDIMSON CC# 54631
ARDA DE LA FE PUBLICA

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 14-12-2009 Radicacion: 2009-410-6-7168

Doc:  ESCRITURA 1359 DEL  03-12-2009 NOTARIA  DE  SARAVENA
VALOR ACTO: $1,219,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-
Titular de dominio incompleto)

DE: CAMARGO TARAZONA EDIMSON CC#
5463194

A: CASTRO TELLEZ AGUSTIN CC# 88223075
X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 23-12-2010 Radicacidn: 2010-410-6-6510

Doc: ESCRITURA 546 DEL 20-12-2010 NOTARIA UNICA DE ARAUQUITA
VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-
Titular de dominio incompleto)

DE: CASTRO TELLEZ AGUSTIN CC#
88223075 X

A: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. BANAGRARIO" NIT#
8000378008

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 23-12-2010 Radicacién: 201 0-410-6-6510

Doc: ESCRITURA 546 DEL 20-12-2010 NOTARIA UNICA DE ARAUQUITA
VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-
Titular de dominio incompleto)

DE: CASTRO TELLEZ AGUSTIN CC#
88223075 X

A: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. BANAGRARIO" NIT#
8000378008

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 06-02-2015 Radicacién: 2015-410-6-810
Doc: OFICIO 1621 DEL 22-07-2014 JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE
SARAVENA

VALOR

ACTO: § ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO
CON ACCION REAL CON HIPOTECA RDO.2014-00133

Direccién: Carrera 43 No. 15-119 Oficina 02 de la ciudad de Arauca. Telé&fono
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-
Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. BANAGRARIO" NIT#
8000378008

A: CASTRO TELLEZ AGUSTIN CC#
88223075 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 21-12-2015 Radicacion: 2015-410-6-8386

Doc: OFICIO 3331 DEL 18-12-2015 JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE
SARAVENA

VALOR ACTO: $

Se cancela anotacién No: 5

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL
EMBARGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-
Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. BANAGRARIO" NIT#
8000378008

A: CASTRO TELLEZ AGUSTIN CC#
88223075 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 11-03-2016 Radicacion: 2016-410-6-1696
Doc: ESCRITURA 40 DEL 08-03-2016 NOTARIA UNICA DE CUBARA VALOR
ACTO: $

Se cancela anotacién No: 4

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS
PARTES HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-
Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. BANAGRARIO" NIT#
8000378008

A: CASTRO TELLEZ AGUSTIN CC#
88223075 X

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA
OFICINA  DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA ORIP
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fijo: 8851231 - Celular: 3152239371 - E-mail: abogadajenifer@gmail.com
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SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA
OFCINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA ORIP
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA
OFICINA  DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA ORIP
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA
OFICINA  DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA ORIP
SUPERINTENDENCIA DE

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 27-06-2016 Radicacion: 2016-410-6-4058
Doc: ESCRITURA 0686 DEL 14-06-2016 NOTARIA UNICA DE SARAVENA VALOR
ACTO: $1,489,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-
Titular de dominio incompleto)

DE: CASTRO TELLEZ AGUSTIN CC#
88223075
A: ASCANIO MARTINEZ WILLIAM CC#

1116775091 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 06-06-2018 Radicacion: 2018-410-6-3126

Doc: ESCRITURA 468 DEL 25-05-2018 NOTARIA UNICA DE SARAVENA VALOR
ACTO: $

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-
Titular de dominio incompleto)

DE: ASCANIO MARTINEZ WILLIAM CC#
1116775091 X

A: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. CC#
8000378008

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA ORIP
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA
OFICINA  DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA ORIP
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA
OFICINA  DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA ORIP
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA ORIP
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y

Direccién: Carrera 43 No. 15-119 Oficina 02 de la ciudad de Arauca. Teléfono
fijo: 8851231 - Celular: 3152239371 - E-mail: abogadajenifer@gmail.com
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9"

24, PROPIETARIOS ACTUALES: (PERSONA NATURAL Y/O JURIDICA)

Segun el folio de Matricula Inmobiliaria, se ind1ca(n) como propletano(s) actual
(es) a:

NOMBRE TIPO DE | NUMERO DE | % DE
COMPLETO DOCUMENTO IDENTIFICACION PARTICIPACION
ASCANIO CEDULA 1116775091 100

MARTINEZ WILLIAM

2.5. QUIEN(ES) ADQUIRIO (RON) Asi:

RESOLUCION 0349 DEL 04-12-1970 INCORA DE SARAVENA, registrada a nombre de
la sefiora URBINA DE URQUIJO BALBINA, adjudicacién de baldios.

3. DOCUMENTOS

Con base en dicho folio de matricula inmobiliaria puede decirse que la
documentacion estaba completa para realizar el presente estudio.

Sl NO
X

e Licencias

Es apto para la expedicién de licencia(s) vigentes(s); expedida(s) por autoridad
competente para el desarrollo de la actividad.

S NO NA
X

Nota. Para el destino del estudio juridico no se requiere de licencia
» Causahabientes y entregas materiales

Revisados los documentos encuentro que hay constancia de la entrega material
en las fradiciones registradas en los Ultimos 20 afos de manos de los
correspondientes causahabientes.

Si No

X

Direccién: Carrera 43 No. 15-119 Oficina 02 de la ciudad de Arauca. Teléfono
fijo: 8851231 - Celular: 3152239371 - E-mail: abogadajenifer@gmail.com
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¢ Bien Inmueble

La descripcion del inmueble sefalada en el folio de Matricula coincide
esencialmente con la que aparece en la Ultima tradicion registrada.

SI_|NO

X

o Existencia y validez

Las tradiciones que revisé figuran con objeto y causa licita, Libre consentimiento y
solemnidades necesarias. Existe un gravamen de hipoteca suscrita con el banco
agrario de Colombia

e Condiciones Resolutorias

Figuran condiciones resolutorias expresamente registradas en los folios de matricula
inmobiliaria del inmueble o en los titulos en los Ultimos 10 afnos.

Sl NO
X

¢ Gravamenes y limitaciones al dominio

El presente estudio lo expido bajo las premisas de que el predio ESTA incurso en
aspectos que determinan derechos incompletos que impiden el cabal
cumplimiento del PROYECTO: IMPLEMENTACION DE UNIDAD PRODUCTIVA
SOSTENIBLE, PARA EL CONSEJO COMUNITARIO LA PALMA EN EL MUNICIPIO
DESARAVENA, EN EL DEPARTAMENTO DE ARAUCA

como: |. Falsa tradicién, Il. Posesion inscrita, lil. Mejoras en terreno ajeno, gjidos o
baldios; IV Medidas cautelares, entre ofros.

¢ Servicios PUblicos e Impuestos

Segun el avaldo, el inmueble cuenta con los siguientes servicios publicos

SERVICIO ]| NO OBSERVACIONES
Adecuaciones X puntillo

Energia eléctrica | X

Alcantarillado X

Gas natural X

Red telefdnica X Senal de celular

Direccién: Carrera 43 No. 15-119 Oficina 02 de la ciudad de Arauca. Teléfono
fijo: 8851231 - Celular: 3152239371 - E-mail: abogadajenifer@gmail . com
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* Impuestos

El impuesto predial para los Ultimos fres afios gravables fue cancelado.

S NO
X

* La contribucién de valoracién para los Gltimos tres afios gravables fue
cancelada.

N NO

4. DECLARACION

La suscrita Abogada certifica y declara que el predio presentado para PROYECTO:
IMPLEMENTACION DE UNIDAD PRODUCTIVA SOSTENIBLE, PARA EL CONSEJO
COMUNITARIO LA PALMA EN EL MUNICIPIO DESARAVENA, EN EL DEPARTAMENTO DE
ARAUCA, cumple con los requerimientos y la Legislacién en materia de limites de
adquisicién de predios que fueron Baldios, Unidad Agricola Familiar, tradiciones,
pago de impuestos, y este predio Dentro de la anotacién NO 9, de fecha 6 de junio
de 2.018, mediante escritura 468 del 25 de mayo de 2.018, se registré gravamen
hipoteca con cuantia indeterminada, por el banco agrario de Colombia. No estd
libre de limitaciones al dominio que impidan la venta del predio rural para el futuro
proyecto productivo, cumpliendo integramente con las disposiciones legales
sobre la materia, en particular lo establecido en los articulos 39, 40 y 72 de la Ley
160 de 1994, los cuales establecen:

Con la suscripcién del presente documento se acredita la idoneidad del inmueble.

Declaro y certifico que el inmueble NO se encuentra libre de gravémenes vy
limitaciones al dominio por lo que impide el acceso al incentivo y/o el desarrollo del
proyecto y NO cumple con lo establecido en la Ley 160 de 1994.

Las tradiciones revisadas figuran con objeto, voluntad, forma solemne, Yy no se
observa causal de nulidad.

5. CONCLUSIONES

» Elinmueble NO se encuentra libre de gravémenes y limitaciones de dominio.

Direccién: Carrera 43 No. 15-119 Oficina 02 de la ciudad de Arauca. Teléfono
fijo: 8851231 - Celular: 3152239371 - E-mail: abogadajenifer@gmail.com
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¢ Las fradiciones revisadas figuran con objeto, voluntad, forma solemne, y no
se observa causal de nulidad.

e (Todos los demds aspectos que estén directamente relacionados con
determinar el saneamiento juridico o no del inmueble)

ESSO CHAVERRA

280.113 del Cofisejo Sgperior de la Judicatura.
69

Direccién: Carrera 43 No. 15-119 Oficina 02 de la ciudad de Arauca. Teléfono
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INFORMACION Y GENERALIDADES DEL PREDIO SELECCIONADO

1. RESTRICCIONES Y GRAVAMENES:

El inmueble se encuentra libre de gravémenes y limitaciones al dominio que
impidan el acceso al incentivo y/o el desarrollo del proyecto y cumple con lo
establecido en la Ley 160 de 1994.

A) INFORMACION BASICA CON RELACION A LOS PROPIETARIOS:

NOMBRE COMPLETO TIPO DE DOCUMENTO NUMERO DE
IDENTIFICACION

DELGADO BALLESTEROS | CEDULA 13.255.212

ROSENDO

DELGADO FLOREZ ISBETH | CEDULA 1.007191.335

DAYANA

DURAN FLOREZ MARIA | CEDULA 28.262.546

CONSUELO

FLOREZ FREDY CEDULA 17.591.614

LESMES FLOREZ ERL Y CEDULA 68.249.584

ONEYDA

LESMES FLOREZ FIDEL | CEDULA 1.116.784.453

ARBEY

LESMES FLOREZ LULU CELY | CEDULA 68.295.433

B) CON RESPECTO AL INMUEBLE:

Folio de Matricula | 410-64053 Numero de Anotacién | 005
Oficina de Regisiro Notaria Unica de Saravena

Registro Catastral 817360002000000060050000000000

O IGAC

Escritura ESCRITURA Nro 030 de fecha 05-01-2011 en
PUblica/Sentencia/Resolucion NOTARIA UNICA de SARAVENA

Urbano/ Rural Rural

Departamento Arauca

Municipio Saravena

Vereda Charo Bqgjo

Direccién Finca Los Guandbanos

Direccién: Carrera 43 No. 15-119 Oficina 02 de la ciudad de Arauca. Teléfono
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C) IMPACTO DEL TERRENO ALEDANO A LA “FINCA LOS GUANABANOS" - FOLIO
DE MATRICULA INMOBILIARIA No.410-44053.

Dentro del predio denominado “Los Guanabanos” es importante destacar que
la presente descripcion se encuentra resefiada en las disposiciones del Decreto
1232 del 2020, que establece las politicas de mediano y corto plazo para el uso
y ocupacién del suelo rural en concordancia con el Plan Basico o Esquema de
Ordenamiento Territorial del municipio de Saravena del afio 2008, Lo anterior
como una herramienta clave para navegar en complejidades y soluciones del
predio seleccionado, atravesado en uno de sus costados por el rio Banadiaq,
presenta varios impactos positivos desde las perspectivas ambiental, agricola y
socioecondmica. A continuacién, se detallan estos impactos:

% Beneficios Hidricos y Agricolas Se cuenta con disponibilidad de agua
constante: La cercania del rio Banadia garantiza una fuente continua de
aguaq, vital para actividades agricolas, especialmente en cultivos que
requieren riego frecuente.

% Mejor fertilidad del suelo: Al ser una zona cercana al rio Banadia, cuenta
con suelos ricos en nutrientes, lo que mejora el rendimiento agricola y
reduce la necesidad de fertilizantes quimicos, para el desarrollo de
actividades propias de comunidades negras dentro del Consejo
Comunitario.

% Posibiidad de implementar sistemas de riego sostenibles: Se puede

aprovechar el caudal del rio para desarrollar sistemas de riego por
gravedad o tecnologias ecoeficientes, disminuyendo costos operativos.

% Incremento del valor del predio: Las fincas con acceso directo a cuerpos
de agua suelen tener un mayor valor comercial y atractivo para
inversionistas o proyectos agricolas, dentro de los que desarrolla el
Consejo Comunitario La Palma.

% Seguridad Alimentaria y Desarrollo Rural: Facilita la diversificacién

productiva, combinando cultivos con actividades como la piscicultura,
la ganaderia semi-intensiva, huertas agroecoldgicas, entre otras mds.

% Generacién de empleo rural: El aprovechamiento eficiente del recurso
hidrico impulsa la creacién de empleos estables en el drea agricola y de
servicios entre los miembros del Consejo Comunitario La Palma.

% Mitigacién frente a sequias: En un contexto de cambio climdatico, tener
acceso a una fuente de agua como el rio Banadia permite enfrentar
mejor periodos secos o variaciones climdticas extremas.

Direccién: Carrera 43 No. 15-119 Oficina 02 de la ciudad de Arauca. Telé&fono
fijo: 8851231 - Celular: 3152239371 - E-mail: abogadajeniferf@gmail.com
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= Desarrollo en la inversién de cardcter econdmico y social: El predio

al contar con una ubicaciéon estratégica, contribuye a que los
miembros del Consejo Comunitario de la Palma, puedan
desempenar actividades agricolas y agropecuarias que
permitirdn desarrollar una productividad social, econdémica y
ecolégica. Aspectos con incidencia y representacién, segun lo
dispuesto en la Sentencia de la Corte Constitucional C- 028 de
2018.

Identificacién de restricciones y limitaciones: Dentro del estudio de
titulo del predio los Guanabanos, no se presentan gravémenes de
hipotecas, embargos, servidumbres u otros derechos que limitan
el derecho sobre la propiedad que impidan su uso y/o disposicion,
asi mismo, segun el Plan Bdsico de Ordenamiento Termitorial del
municipio de Saravena del afo 2008 lo anterior revisado el avallo,
escrituras y certificados de libertad y tradicién. Cédigo civil
colombiano, Ley 84 de 1873 en sus arficulados: 669, 806, 818, 820,
822, y demas subsidiarias o de complementacion.

Claridad vy seguridad juridica: Las especificaciones detalladas
dentro del predio los Guanabanos, brinda seguridad juridica
teniendo en cuenta que al ser allegada la documentacion del
predio por parte de los propietarios evidencia que no se han de
presentar en un futuro litigios de propiedad o cualquier otro tipo
de reclamaciones, lo que en adelante brindard una seguridad
juridica al Consejo Comunitario la Palma. Ley 1579 de 2012 Por la
cual se expide el estatuto de registro de instrumentos pUblicos y se
dictan otras disposiciones y los lineamientos clave a través del
Acuerdo 009 de 2024 para la aplicacién del articulo 48 de la Ley
160 de 1994.

Legitimidad y reconocimiento: El predio los guandbanos seguin la
documentacion que reposa dentro del proyecto, es fértil para
desarrollar actividades agricolas dentro de las que se destacan,
siembra, cultivo, cosecha y comercializacién de cacao, pldtano,
yuca, entre otros mdas, materializando la finalidad del consejo
comunitario sobre el territorio ancestral que se busca adaquirir.
Decreto 902 de 2017, Por el cual se adoptan medidas para facilitar
la implementacién de la Reforma Rural Integral contemplada en
el Acuerdo Final en materia de tieras, especificamente el
procedimiento para el acceso y formalizacién y el Fondo de
Tierras"” y el Decreto 33 de 2025 Por medio del cual se modifica el

Direccidn: Carrera 43 No. 15-119 Oficina 02 de la ciudad de Arauca. Teléfono
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Capitulo 4 del Titulo 6 y se modifica y adiciona el Capitulo 2 del
Titulo 19 de la Parte 14 del Libro 2 del Decreto 1071 de 2015,
Decreto Unico reglamentario del Sector Administrativo
Agropecuario, Pesquero y de Desarrollo Rural y, se adiciona el
Capitulo 18 al Titulo é de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1069 de

2015 Decreto Unico Reglamentario del Sector Justicia y del
Derecho y se dictan otras disposiciones"

D) CARACTERISTICAS GENERALES:

E)

El predio consta de doce hectdreas ocho mil trescientos veintitrés metros
cuadrados (12 has 8.323 mts2), alinderado asi: NORTE: en 101.31 mts con
Urbano Prieto; ESTE: en 750.09 mts con Isabelia Flérez Villamizar, en 551.99 mts
con Fredy Flérez; SUR: en 73.66 mts con Zona Forestal Protectora rio Banadia,
al medio haciendo escuadra en direccidén norte en 100 mts con escuela Villa
Cecllia retomando; OESTE: en 1.165.04 mis con la Cooperativa
COAGROSARARE, a punto de partida y encierra.

El inmueble fue adquirido, por acto de sucesidn vy liquidacién de sociedad
conyugal y/o sociedad patrimonial de hecho cuya causante fue: MARIA
CARLINA FLOREZ, idenfificada con cédula de ciudadania numero
40.511.488, mediante la escritura No. 81 del 11 de mayo de 2018, de la
Notaria Unica del Circulo de Cubard (Boyacd).

El predio en la actualidad estd siendo utiizado para la explotacion
agropecuaria, en la parte agricola se manejan cultivos como cacao,
platano, citricos y pozos para piscicultura, en la parte pecuaria se tienen
praderas con variedades de pasto como Brachiaria Humidicola y Pasto
Estrellq,

SITUACION JURIDICA DE LOS PREDIOS:
Folio de Matricula Inmobiliaria: 410-64053
Restricciones y Gravamenes: El inmueble SE encuentra libre de gravémenes

y limitaciones al dominio que impidan el acceso al incentivo y/o el desarrollo
del proyecto y cumple con lo establecido en la Ley 160 de 1994.

Direccién: Carrera 43 No. 15-119 Oficina 02 de la ciudad de Arauca. Telé&fono
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e Regulacién y Uso del Suelo: El uso de suelo es apto para cultivos, no tiene
restricciones y no se encuentra en zona de alto riesgo.

F) ASPECTOS FINANCIEROS:

Valoracién o Avalio de los Predios: Se realizé avalio del predio arrojando un
promedio de venta por hectdrea de $48.234.647.64 pesos.

G) RESUMEN DE LAS ALTERNATIVAS

PREDIO HA VR.HA VALOR TOTAL
No.]1 28,87 1.199.596.209,08
No.2 12,5 48.234.668,64 602.933.358,00
No.3 9 434.112.017,76

H) DOCUMENTACION REVISADA Y ANEXADA

o Cerfificado libertad y tradicién de la matricula inmobiliaria No. 410-64053
Finca Los Guandbanos del municipio de Saravena.

e Escritura publica de la Finca los Guandbanos

o Cerfificado libertad y tradicién de la matricula inmobiliaria No. 410-22444
Finca La Fundacién del municipio de Saravena.

+ Cerfificado libertad y tradicién de la matricula inmobiliaria No. 410-29324
Finca la Alcancia del municipio de Saravena.

I) CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

La recomendacién debe considerar la compatibilidad técnica de cada predio
con los objetivos del proyecto y las condiciones financieras. Por lo tanto, podemos
concluir lo siguiente:

e Predio md&s econdmico: Predio 3, aunque tiene limitaciones de dominio.

e Predio con mayor potencial de desarrollo: Predio 1, libre de gravémenes y
mayor extensidn, pero sobre pasa el presupuesto estipulado para el
proyecto.

* Predio intermedio en costo y condiciones: Predio 2.

e Se recomienda se surtan los frdmites necesarios para que se desarrolle el
proyecto productivo en el predio No. 2 Finca los Guandbanos.

Direccién: Carrera 43 No. 15-119 Oficina 02 de la ciudad de Arauca. Teléfono
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

snﬁ OE NOTANIABS OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA
Roa CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2506046116115327755 Nro Matricula: 410-64053

Pagina 1 TURNO: 2025-410-1-20032
Impreso el 4 de Junio de 2025 a las 05:47:07 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 410 - ARAUCA DEPTO: ARAUCA MUNICIPIO: SARAVENA VEREDA: CHARO BAJO
FECHA APERTURA: 20-01-2011 RADICACION: 2011-235 CON: ESCRITURA DE: 19-01-2011
CODIGO CATASTRAL: 817360002000000060050000000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTaDo DEL FoLio: ACTIVO

ZSCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 030 de fecha 05-01-2011 en NOTARIA UNICA de SARAVENA FINCA LOS GUANABANOS con area de 12 HTS 8.323 M2
(ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

AREA Y COEFICIENT!
AREA - HECTAREAS:
AREA PRIVADA - METROS
CUADRADOSO

COEFICIENTE : %

' & N o
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07.- 26-10-1998 ESCRITURA 959 DEL 08-10-1998 NOTARIA UNICA DE SARAVENA TRANSFERENCIA DERECHOS

DE CUOTA, POR VALOR DE $ 241,000.00 DE: VILLAMIZAR SANGUINO ANTONIO, A: FLOREZ VILLAMIZAR ISVELIA, REGISTRADA EN LA MATRICULA
3786.— 06.- 22-08-1997 ESCRITURA 55 DEL 01-08-1997 NOTARIA UNICA DE CUBARA COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 50%, POR VALOR DE $
250,000.00 DE: LIZARAZO LOPEZ MARIA LUISA, A: FLOREZ VILLAMIZAR ISVELIA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 3786.-- 05.- 18-05-1993
ESCRITURA 328 DEL 04-05-1993 NOTARIA UNICA DE CUBARA COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA, POR VALOR DE $ 115,000.00 DE: ARENAS
PATINO CARLOS ALFREDO, A: LIZARAZO LOPEZ MARIA LUISA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 3786.-- 04.- 30-07-1992 ESCRITURA 599 DEL 21-07-
1992 NOTARIA UNICA DE CUBARA COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA, POR VALOR DE $ 179,000.00 DE: VERA FLOREZ LUZ MARINA, A:

ILLAMIZAR SANGUINO ANTONIO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 3786.- 03.- 12-06-1992 ESCRITURA 260 DEL 04-05-1992 NOTARIA DE CUBARA

-OMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA, POR VALOR DE $ 85,500.00 DE: VERA FLOREZ CARLOS ALONSO, A: ARENAS PATINO CARLOS ALFREDQ,
REGISTRADA EN LA MATRICULA 3786.-- 02.- 24-05-1988 SENTENCIA SN DEL 05-05-1988 JUZG PCUO TERRITORIAL DE SARAVENA ADJUDICACION
EN SUCESION, POR VALOR DE $ 350,000.00 DE: VERA FLOREZ ESTEBAN, A: VERA FLOREZ CARLOS ALONSO, VERA FLOREZ LUZ MARINA,
REGISTRADA EN LA MATRICULA 3786.-- 01.- 18-10-1968 RESOLUCION 18473 DEL 29-12-1967 INCORA DE SARAVENA ADJUDICACION DE BALDIOS
DE: INCORA , A: VERA FLOREZ ESTEBAN, REGISTRADA EN LA MATRICULA 3786.—

e i

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) FI LOS GUANABANOS

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
410 - 3786

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 19-01-2011 Radicacion: 2011-410-6-235
Doc: ESCRITURA 030 DEL 05-01-2011 NOTARIA UNICA DE SARAVENA VALOR ACTO: $2,210,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

suﬂ“ ROTARAGS OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA
rp— CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2506046116115327755 Nro Matricula: 410-64053

Pagina 2 TURNO: 2025-410-1-20032
Impreso el 4 de Junio de 2025 a las 05:47:07 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FLOREZ VILLAMIZAR ISVELIA CC# 27644348

A: FLOREZ MARIA CARLINA CC# 40511488 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 12-07-2018 Radicacion: 2018-410-6-3709
" hc: ESCRITURA 81 DEL 11-05-2018 NOTARIA UNICA DE CUBARA VALOR ACTO: $4,300,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0197 ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y / O SOCIEDAD

PATRIMONIAL DE HECHO ESTE Y OTRO %‘”" § %@ ? % M ™ ) gz % i‘ f f 4
ot

5

tuiar de domlmo |ncompl

x, B ﬁé«gma;

DE: FLOREZ MARIA B ) giff

A: DELGADO BALLESTE

A: DELGADO FLORE; 4 6#1007191 335X 8.35%
. g 7 -,: 7 I _A».- 339

A: DURAN FLOREZ Lo guarda de los fo ﬁ&??z 2546 X 8.33%

A: FLOREZ FREDY CC#17591614 X 8.33%

A: LESMES FLOREZ ERLY ONEYDA CC# 68249584 X 8.33%

A: LESMES FLOREZ FIDEL ARBEY CC# 1116784453 X 8.33%

A: LESMES FLOREZ LULU CELY CC# 68295433 X 8.33%

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 12-09-2019 Radicacién: 2019-410-6-4889

Doc: OFICIO 5320 DEL 27-08-2019 JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE SARAVENA

& VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL DERECHOS DE CUQOTA. RAD. 2019-00266
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. BANAGRARIO" NIT# 8000378008
A: DELGADO BALLESTEROS ROSENDO CC# 13255212 X 50%
A: LESMES FLOREZ ERLY ONEYDA CC# 68249584 X 8.33%

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 04-05-2021 Radicacion: 2021-410-6-2596
Doc: OFICIO 0863 DEL 23-04-2021 JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE SARAVENA
VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacién No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. BANAGRARIO" NIT# 8000378008
A: DELGADO BALLESTEROS ROSENDO CC# 13255212 X
A: LESMES FLOREZ ERLY ONEYDA B . CC# 68249584 X




. La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

snguw mw OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA
p— CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2506046116115327755 Nro Matricula: 410-64053

Pagina 3 TURNO: 2025-410-1-20032
Impreso el 4 de Junio de 2025 a las 05:47:07 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Ceregida)

X FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIOQ: Realtech

TURNO: 2025410-1-m
EXPEDIDO EN: BOG

JHON DOUGLAS GU
REGISTRADORA PRINCI




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

suguw‘mm OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA
L CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2506041409115327756 Nro Matricula: 410-22444

Pagina 1 TURNO: 2025-410-1-20034
Impreso el 4 de Junio de 2025 a las 05:47:07 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 410 - ARAUCA DEPTO: ARAUCA MUNICIPIO: SARAVENA VEREDA: CHARO CENTRO
FECHA APERTURA: 20-03-1992 RADICACION: 1281 CON: CERTIFICADO DE: 20-03-1992
CODIGO CATASTRAL: 817360002000000050024000000000COD CATASTRAL ANT: 81736000200050024000
NUPRE:

esTaDo DEL FoLio: ACTIVO

mSCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
AREA TOTAL VEINTICUATRO HECTAREAS OCHENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (24 HTS 87 MTS) RESOLUCION N. 2347 DE22.08.75 INCORA
SARAVENA PUNTO DE PARTIDA SE TOMO COMO TAL EL PUNTO 8 DONDE CONCUERREN LAS COLINDANCIAS DE FELIX MARIA VALBUENA,

: ‘ | EN 226 MTS CON EL

‘ N 1,009 ; RIENTE: EN 60 MTS
CON SALVADOR RIVE PUNTOS ' F IAVA ] AREA TOTAL

PUNTO DE PARTIDA .

Y EL INTERESADO Gt LEOVEGA B, Pumosaﬂr Qccim%mé EN 226 MTS CON EL RIO ARAUCA
PUNTOS 31 AL 4 NOR:

%i m&g&gﬁs g@ mﬁ@ i.% EN 60 MTS CON SALVADOR
RIVERA PUNTOS 19 AL 1 ENA AL'8'DE" {PARTE RESTANTE SEGUN

ESCRITURA N° 225 DE 18-10-2022: AREA Y LINDEROS: AREA: DIECINUEVE HECTAREAS SEIS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA'Y CUATRO METROS
CUADRADOS (19HA-6884M2); LINDEROS: NORESTE: CON MUNICIPIO DE SARAVENA EN 287.57 MTS, DEL PUNTO 03 AL PUNTO 04, CON VIA DE
ACCESO EN 6.00MTS, DEL PUNTO 04 AL PUNTO 05, CON MUNICPIO DE SARAVENA EN 405.22 MTS, DEL PUNTO 05 AL PUNTO 06; SURESTE: CON
ALEJANDRO RAMOS, EN 347.06 MTS, DEL PUNTO 06 AL PUNTO 08; SUROESTE: CON ALEJANDRO RAMOS, EN 653.88 MTS, DEL PUNTO 08 AL
PUNTO 10, CON VIA DE ACCESO EN 6.00 MTS, DEL PUNTO 10 AL PUNTO 11, CON RUBEN VEGA, EN 268.84 MTS, DEL PUNTO 11 AL PUNTO 12;
NOROESTE: CPM VOA DE ACCESO EN 6.00 MTS, DEL PUNTO 12 AL 13, CON TOMAS MORENO, EN 221.03 MTS DEL PUNTO 13 AL PUNTO 03 DE
PARTIDA Y ENCIERRA.

“MREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: 0 METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS CUADRADOS: 0

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS CUADRADOS: 0 / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS:
CUADRADOSO
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) SIN DIRECCION LA FUNDACION

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(S) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-07-1976 Radicacion: SN
Doc: RESOLUCION 2347 DEL 22-08-1975 INCORA DE SARAVENA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 170 ADJUDICACION DE BALDIOS




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificades.supernotariado.gov.co

su g OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA
ﬂ“"‘“*““‘“ CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2506041409115327756 Nro Matricula: 410-22444

Pagina 2 TURNO: 2025-410-1-20034
Impreso el 4 de Junio de 2025 a las 05:47:07 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,lI-Titular de dominio incompleto)

DE: INCORA

A: ACEVEDO DELGADO ALFONSO CC#4299115 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 17-12-2007 Radicacion: 2007-410-6-7342

™. ESCRITURA 1346 DEL 10-12-2007 NOTARIA DE SARAVENA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X
DE: ACEVEDO DELGADC ALFONSO
A: BANCO AGRARIO DF

ANOTACION: Nro 00: .= €I MY
Doc: ESCRITURA 157D quar {:: s ; é"

Se cancela anotacién No: 2 =
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES - HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. BANAGRARIO" NIT# 8000378008
A: ACEVEDO DELGADO ALFONSO CC#4299115 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 22-11-2022 Radicacién: 2022-410-6-6801

“oc: ESCRITURA 225 DEL 18-10-2022 NOTARIA UNICA DE CUBARA VALOR ACTO: $5,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0126 COMPRAVENTA PARCIAL MODALIDAD: (NOVIS) (4HA-3203M2)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ACEVEDO DELGADO ALFONSO CC# 4299115
A: MORENO RODRIGUEZ TOMAS CC# 1189623

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 22-11-2022 Radicacién: 2022-410-6-6801

Doc: ESCRITURA 225 DEL 18-10-2022 NOTARIA UNICA DE CUBARA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0913 DECLARACION PARTE RESTANTE (19HA-6884M2)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: ACEVEDO DELGADO ALFONSO CC#4299115 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
4 -> 91519 : EL SAMAN -




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SHQW OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA
11 At CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2506041409115327756 Nro Matricula: 410-22444

Pagina 3 TURNO: 2025-410-1-20034
Impreso el 4 de Junio de 2025 a las 05:47:07 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 1 Nro correccién: 1 Radicacion: 2007-410-3-161 Fecha: 27-08-2007
CORREGIDA NUMERO DE LA RESOLUCION 2347. ART. 35 DCTO 1250/70
Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: 2011-410-3-33 Fecha: 25-07-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL 1.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

™ notacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: 2014-410-3-8 Fecha: 14-05-2014

" SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09- 2008)

El interesado debe com
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-410-1-2(

JHON DOUGLAS GUERRERO MATEUS
REGISTRADORA PRINCIPAL

i~




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

l s"hm OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA
rm— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2506043452115327757 Nro Matricula: 410-29324

Pagina 1 TURNO: 2025-410-1-20033
Impreso el 4 de Junio de 2025 a las 05:47:07 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 410 - ARAUCA DEPTO: ARAUCA MUNICIPIO: SARAVENA VEREDA: CHARO BAJO
FECHA APERTURA: 06-09-1994 RADICACION: SN CON: OFICIO DE: 01-01-1901
CODIGO CATASTRAL: 817360002000000060005000000000COD CATASTRAL ANT: 81736000200060005000
NUPRE:

esTaDO DEL FoLio: ACTIVO

| ™ESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CON UNA EXTENSION DE (8 HTS) ALINDERADO ASI: PUNTO DE PARTIDA: SE TOMO COMO TAL EL PUNTO #1=31 DONDE CONCURREN LAS
COLINDANCIAS DE PEDRO ANTONIO GOMEZ TIBACUY Y: CONCEPClON TIBACU EL INTERESADO. C

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS:
AREA PRIVADA - METH
CUADRADOS :
COEFICIENTE : %

. CENTIMETROS:

s VEL R
P Wallls il ‘;v}-g;«? Lrg an B3 ge E%gﬁ
LG WL UG LI W I & UDHCLT

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) SIN DIRECCION LA ALCANCIA

’.RETERMINACION DEL INMUEBLE:
ESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 27-06-1971 Radicacion: SN

Doc: RESOLUCION 0349 DEL 04-12-1970 INCORA DE SARAVENA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 170 ADJUDICACION DE BALDIOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: INCORA

A: URBINA DE URQUIJO BALBINA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 24-02-2004 Radicacion: 2004-410-6-503

Doc: ESCRITURA 119 DEL 20-02-2004 NOTARIA UNICA DE SARAVENA VALOR ACTO: $1,144,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA MODO DE ADQUIRIR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: URBINA VIUDA DE URQUIJO BALBINA CC# 20711910

A: CAMARGO TARAZONA EDIMSON ) CC# 5463194 X




La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados.supernotanado.gov.co

‘ e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA
suﬂ S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2506043452115327757 Nro Matricula: 410-29324

Pagina 2 TURNO: 2025-410-1-20033
Impreso el 4 de Junio de 2025 a las 05:47:07 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 16-12-2009 Radicacion: 2009-410-6-7168
Doc: ESCRITURA 1359 DEL 03-12-2009 NOTARIA DE SARAVENA VALOR ACTO: $1,219,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
AE: CAMARGO TARAZONA EDIMSON CC# 5463194

~: CASTRO TELLEZ AGUSTIN CC# 88223075 X

ANOTACION: Nro 004 Fscha ‘23-12 2010 Radlcacmn‘ 2010-410—&-651051 i‘§ g?ﬁ g % ?%é g Eg g%ig i‘:} EE % g”z % ‘gﬁ%‘f‘

C

! s b o
A: BANCO AGRARIO eI

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 06-02-2015 Radicacion: 2015-410-6-810
Doc: OFICIO 1621 DEL 22-07-2014 JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE SARAVENA

VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL CON HIPOTECA RDO.2014-00133
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
AE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. BANAGRARIO" NIT# 8000378008
.4: CASTRO TELLEZ AGUSTIN CC# 88223075 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 21-12-2015 Radicacién: 2015-410-6-8386
Doc: OFICIO 3331 DEL 18-12-2015 JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE SARAVENA
VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. BANAGRARIO" NIT# 8000378008
A: CASTRO TELLEZ AGUSTIN CC#88223075 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 11-03-2016 Radicacién: 2016-410-6-1696
Doc: ESCRITURA 40 DEL 08-03-2016 NOTARIA UNICA DE CUBARA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)




La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co
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Pagina 3 TURNO: 2025-410-1-20033
Impreso el 4 de Junio de 2025 a las 05:47:07 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima péagina
DE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. BANAGRARIO" NIT# 8000378008

A: CASTRO TELLEZ AGUSTIN CC# 88223075 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 27-06-2016 Radicacion: 2016-410-6-4058

Doc: ESCRITURA 0686 DEL 14-06-2016 NOTARIA UNICA DE SARAVENA VALOR ACTO: $1,489,000
| #SPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CASTRO TELLEZ AGUSTiN_'
A: ASCANIO MARTINEZ WILLL

de lo *?‘%& m%m’z

: : - \ 4
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-—Titular de derecho real de ﬁomlnlo I-Tltular de dominio i cornpleto)

DE: ASCANIO MARTINEZ WILLIAM CC# 1116775091 X
A: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. CC# 8000378008

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

@™ notacién Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: 2011-410-3-33 Fecha: 25-07-2011

oE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL |.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 3 Radicacion: 2020-410-3-192 Fecha: 15-12-2020
SE ACTUALIZO LA VEREDA VALE ( LEY 1579/12)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2014-410-3-8 Fecha: 14-05-2014

S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09- 2008)

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL 1.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA




La validez de este documento podréa verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

sug"mﬁmw OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA
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MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2506043452115327757 Nro Matricula: 410-29324

Pagina 4 TURNO: 2025-410-1-20033
Impreso el 4 de Junio de 2025 a las 05:47:07 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-410-1-20033 FECHA: 04-06-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

ﬁj_:_——‘_5

JHON DOUGLAS GUERRER 0

REGISTRADORA PRlN PA




