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JUSTIFICACION TECNICA, JURIDICA Y FINANCIERA DE LA SELECCION DEL
PREDIO DENOMINADO “LOS GUANABANOS” UBICADO EN LA VEREDA CHARO
BAJO DEL MUNICIPIO DE SARAVENA

PROYECTO: FORTALECIMIENTO TERRITORIAL Y CULTURAL DEL CONSEJO
COMUNITARIO LA PALMA DEL MUNICIPIO DE SARAVENA EN EL DEPARTAMENTO
DE ARAUCA B 1 / 1 H

Jusnﬂctacaéﬂ réhNicA DE LA sen.ecméN DEL__PRED[OI ;qOS%GUANABANOS
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® Tltulaclélgti gi SIbzlldad de transferencja Juridlcaﬁ El predio cuenta con avaltio
catastral, \linderos' definidos. yl esta ‘disponible para ‘adquisicion legal mediante
escritura publica y registro ante la Oficina de Instrumentos Publicos, en
concordancia con la Ley 70 de 1993, lo que garantiza la propiedad colectiva a
nombre del Consejo Comunitario la Palma.
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e Ubicacion en territorio proyectado para consolidacién comunitaria: Si bien no esta
reconocido formalmente como territorio ancestral, su adquisiciéon responde a la
necesidad urgente de consolidar un espacio propio y permanente para el ejercicio
pleno de los derechos territoriales, culturales y organizativos de la comunidad
afrodescendiente. La localizacion del predio es estratégica para avanzar en la
construccion de un territorio colectivo con fines de proteccion ambiental, produccion
agroforestal sostenible y fortalecimiento identitario, conforme a los lineamientos de
la Ley 70 de 1993 y el Decreto 1745 de 1995 Este proceso se enmarca dentro de
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esenmales Estas

unitarios, base de la economia yla soberanla alimentaria del ( =

cia de ecosnstemas estrateglcos para la conservacion ambi ntat El predio
a zona forestal protectora y con el rio
jue permite no solo la mpiementacnon
i nes de restauracion ecolégica comunitaria, sino también la centinmdad y
de practlcas culturales tradu:lonales proplas del pueblo

-comumtaﬁo pmductlv
Y de proteccuén ambier

culturalesyde 1§ éacnon promowen?d la part:mpac;on actwa de la comumdédy!a
aproplat;lénd ‘ tono SE g; , P T

La seleccién del pl'edIO “Los Guanabanos responde aun enfoque dlferenmai que reconoce
la diversidad étnica, de género y generacional de la comunidad beneficiaria. El espacio
permitira la revitalizacion de practicas culturales, la generacién de ingresos mediante
sistemas productivos sostenibles y la proteccion del entorno natural, en un contexto de alta
exclusion territorial y baja inversion publica. La intervenciéon contribuira al arraigo, la
autonomia y la vida digna de las familias afrodescendientes, asegurando la transmision de
valores, saberes y tradiciones a las futuras generaciones.
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JUSTIFICACION JURIDICA DE LA SELECCION DEL PREDIO LOS GUANABANOS

En atencién a lo dispuesto por el Acuerdo 12 de 2024 y en cumplimiento de los requisitos
para la adquisicién de predios con recursos publicos, se realizé un analisis minucioso de la
situacion juridica de tres predios rurales ubicados en el municipio de Saravena, Arauca: “La
Fundacion”, “El Recreo” y “Los Guanabanos”. A continuacion se expone, de manera
detallada y argumentada, por qué el predio “Los Guanabanos” es la opcidn juridicamente
mas viable y segura para la ejecucion del proyecto “Implementamén de Umdad Productiva
Sostenlble paraei Consejo Comunltano La Palma & j

e cancelada en 2016. La existencia de gravamenes re
"f,nvenﬂcamén adlcmnal para descartaf cualquuer contlngencua pE

di
emstencia de procesos ]udlmales activos rebresenta un TleSQO alto de ||t|gIOSIdad y
de posibles reclamaciones de terceros.
o Posesion inscrita y mejoras en terreno ajeno: Se detectan anotaciones relacionadas
con posesion inscrita y mejoras en terreno ajeno, lo que puede derivar en disputas
sobre la titularidad y el uso efectivo del predio.
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e Inconsistencias en linderos: Existen diferencias entre la descripcion fisica y la
juridica del inmueble, lo que puede ocasionar conflictos de linderos y superposicion
con predios colindantes.

¢ Obligaciones fiscales: El predio presenta deudas pendientes en impuestos prediales

y valorizacién, lo que constituye una limitacioén para la transferencia y puede generar
sanciones administrativas.

Predio “Los Guanabanos" (Follo de Matncula lnmoblllarla No 410-64053)

El anallss‘;urld;co del predto “Los Guanébanos ewdenela i(mafsrtuacnoh{claramente
favorable‘y ggura para~la adqunsnaén ' :

'_;'jm :frlélila inmobiliaria y la reaildad fisicadel predlo eliminando )
"zde imderos 0 superposucwn con predlos colmdantes .

integral, sustenta f

interrupciones, 1o qu ura-que la entldadz;adqiilfente obtendré la plena titularidad, sin
exposicién a reclamaciones de terceros ni riesgos de nulidad futura.
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Adicionalmente, el predio se encuentra completamente libre de litigios, gravamenes,
embargos o cualquier otra limitacion al dominio, lo que elimina cualquier amenaza que
pudiera afectar la legalidad, estabilidad o disponibilidad del bien para la ejecucién del
proyecto. Esta condicién resulta esencial para el uso eficiente de los recursos publicos y
para evitar contingencias legales que puedan retrasar o impedir el desarrollo de las
actividades previstas.

En segundo término, la situacion juridica de-*Los Guanabanos” permite una transferencia
de dominio agit ysrn Qbstécuios Esto facilita tanto la escnturacjon -comoel registro a nombre
del ente tprntonat grf es"tncto cumpllmiento de los prmcuplos de legalsdad transparencua y

efi cuenclagaﬂmims‘tr“a‘hva estableados en el Acuerdo 012 d 024. La auseﬁctatde tramites

1994, tanto en lo referente alos Iimlteé y condiciones para la adqulsmlon de
leron baldios, como en los requisitos relativos a la unldad agricola familiar.
Este cumpllm|Ento normativo respalda la idoneidad legal del predio para ser destinado al
desarralio e proyectos somates y productwos ﬁnanmados col recursos ‘publicos,
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Por su parte, el predio “El Recreo” presenta ain mayores riesgos juridicos. La existencia
de medidas cautelares y embargos judiciales activos impide la libre disposiciéon del bien y
representa un alto riesgo de litigiosidad, lo que podria retrasar o incluso impedir la ejecucion
del proyecto. Asimismo, la presencia de posesién inscrita y mejoras en terreno ajeno abre
la puerta a disputas sobre la titularidad y el uso efectivo del predio, mientras que las
inconsistencias entre la descripcion fisica y juridica, junto con obligaciones fiscales
pendientes, constituyen limitaciones admonales para la transferencia y pueden acarrear
sanciones admlmstrat%\taq '
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JUSTIFICACION FINANCIERA DE LA SELECCION DEL PREDIO LOS GUANABANOS

La adquisicion del predio “Los Guanabanos”, con una extensién de 12,8323 hectareas en
la vereda Charo Bajo del municipio de Saravena, constituye el eje estructurante para la
consolidacion territorial, productiva y cultural del Consejo Comunitario La Palma. Esta
inversion responde a la histérica deuda de acceso a la tierra de la comunidad
afrodescendiente y representa la base fisica y simbdlica para el ejercicio de derechos
colectivos, la revitalizacion de la cultura ancestral y la generacmn de oportunidades de
desarrollo_sostenible, | Todo- ello se enmarca enlos pnnclplos de equndad feparacion y
autonomna;ecaaecndes pdr ta Ley 70 de 1993y el Acuerdo 01 2 de2024 de! Departamento
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Este monto se encuentra dentro de los rangos de mercado para predios rurales con
similares caracteristicas en la regién del piedemonte araucano, segun registros de avalluos
y transacciones recientes en la zona. De este modo, se garantiza que los recursos publicos
se invierten de manera eficiente y ajustada a la realidad del mercado local. La pertinencia
de esta inversion radica en que la tierra es el fundamento de la autonomia, la identidad y la
pervivencia cultural del pueblo afrodescendiente. La compra del predio permitird garantizar
la seguridad juridica y la titulacién colectiva del territorio, crear un espacio propio para el
desarrollo de sistemas. productivos- sostembles .como, .el..cacao, frutales y especies
maderables, frevﬁallzar practlcas culturales y sab*eres ancest;’alea. iproteger ecosnstemas

tal de proyecto es de $1. 069., 82.800, de los cuales la comp
% Este porcentaje es.coherente con la natural t:;!eli proyecto, que

_ ta de los costos
Iectwa, cumpllendo

restauracion ecolog_lca
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En cuanto a la remuneracién futura de la inversién, la compra del predio permitira a la
comunidad afrodescendiente de La Palma desarrollar un modelo de gestion integral del
territorio con impacto econémico, social y ambiental. La zona productiva del predio esta
destinada a la implementacion de sistemas agroforestales comunitarios, especialmente en
el cultivo de cacao, frutales y especies maderables, lo que generara ingresos sostenibles
para las familias beneficiarias. La experiencia previa del consejo comunitario en proyectos
productivos, como la piscicultura, demuestra la capacidad organizativa y el potencial de
autosostenibilidad a mediano plazo. Ademas, la apropiacion del territorio faC|I|tara el acceso
a ptogra:nas de [ apoyo estatal cooperaclén |ntemacmna}"““ N

1 ’ifSoci'a”I y el estricto
onsejo Comumtano La
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CONCLUSIONES

Desde el punto de vista técnico, “Los Guanabanos” reune condiciones dptimas para el
desarrollo integral del proyecto. Su extensién de 12,8323 hectareas permite una
zonificacion eficiente en &reas de uso productivo, comunitario y de conservacién ambiental,
facilitando la implementacion de sistemas agroforestales sostenibles y actividades etno-
culturales. La topografia favorable, la calidad de los suelos, la disponibilidad de servicios
basicos y el acceso vial garantizan la viabilidad de las |nﬁgwen0|ones propuestas, mientras
que su ub:cqc:on'estratéglea ;_refuerza el arralgo éy Ia ldentldad culturai de Ia comunldad
beneficiaria. A/ 2D | ARYS -

En el dmbito juri
con una tradiciél"i

' sin obstéculos,
Acuerda 12 de

analisis financiero, “Los Guanabanos’
alto catastral y comercial, lo que garaﬁtlza el uso eflt:lente y responsable de
ubllcos La ausencua de deudas f scales, la mexlsten

seguridad Jurldlca n
beneficiaria.
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